IMIMIOBILIEN IN BULGAR
vonieiner Investment- Baufirma [
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St. Vlas ist eine charmante Kleinstadt am Schwarzen Meer,

10 Kilometer von Nessebar, 4 Kilometer von der Sonnenstrand und 40
Kilometer von der Stadt Burgas entfernt.

St. Vlas ist ein wunderschones Resort, wo eine einzigartige Kombination
von majestatischen Bergen zum Meer und zum Strand hinabsteigt. Uber
der Stadt gibt es beeindruckende Silhouetten von Bergen, denn die ganze
Stadt Sveti Vlas liegt zwischen dem Ful3e des Stidhangs der Berge und dem
Meer, alle Hauser blicken in Richtung des Golfs von Nessebar. Daher ist
der Blick von hier aus unglaublich - tagstiber der weite und azurblauer
Meereshorizont und am Abend - auf die Bucht liegt der Schein des
Mondlichts.

In unmittelbarer Ndhe befindet sich der Sonnenstrand, wo der Sommer
voller Nachtleben ist und man unvergessliche Emotionen genieRen kann.




Sveti Vlas ist ein exklusiver
und ruhiger Ort

St. Vlas ist ein geeigneter Ort zum Entspannen, sowohl fir
Familien mit Kindern, als auch fiir Menschen, die einen
ruhigen Urlaub mogen, aber auch fiir diejenigen, die in
ihrem Urlaub Bars, Clubs und Diskotheken der
benachbarten Resorts besuchen méchten.
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500 Beote

Der Yachthafen erfillt alle
Kriterien fur eine moderne
Hightech-Struktur.

Elite Club

Platz Tur Segler
Noch wahrend des Projekts
beeindruckte der Yachthafen mit
seiner wegweisenden Vision und
seinem innovativen Ansatz.

Der Hafen bietet eine breite
Palette von Dienstleistungen, die
fir den Betrieb und die Wartung

von Yachten erforderlich sind.

Boulevard fur Spaziergar

in der Nahe vonYachite

und dem Stre

Rosenbiische entlang der Gassen,
Palmen, Retro-Totems und
farbenfrohe Nachtbeleuchtung
sorgen flr ein unbeschwertes und
romantisches Gefhl.



Strand und Klima




Sehenswurdigkeiten in der

VOrl J/'*




Ner wir sind

Investor Bauherr Makler




Das Unternehmen hat
eine einzigartige Wohnanlage an der bulgarischen
Kiste nach dem Grundsatz ,wir leben in einer grinen
Oase in der Néhe des Meeres und des Stadtzentrums*
geschaffen. Ein Parkbereich fir aktive Spaziergénge
und Entspannung, ein SPA-Center, ein Swimmingpool
und eine Poolbar drum herum - das ist lhre All-
Inclusive-Versicherung gegen schlechtes Wetter auf
See und ein Garant fur gute Laune.

Investitionspotential

Die Preise nach Angaben der bulgarischen Statistikbehorde fur
Neubau, stiegen im Jahr 2021 um 24 %. Und der Trend geht in
den kommenden Jahren zu stetigem Wachstum.

Objekte mit einzigartigen Qualitdten wachsen und werden
schneller wachsen als der Marktdurchschnitt.

Pessimistisches Szenario:

- bis zu 100 % Uber einen Zeitraum von 5 Jahren, von 2021
bis 2026 nach dem Vorbild des kroatischen Marktes

- aufgrund der Inflation von Baumaterialien

- nach dem EU-Beitritt Bulgariens und dem Ubergang zu EURO
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v- \Vielfalt der Immobilienauswahl
Die besten Konditionen des Deals

v Volle rechtliche Unterstitzung

v/ Kundendienst nach dem Verkauf

v. Vertraulichkeit des Deals



LEBEN OHNE LIMIE
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Stockwerke: 8

Aufziige: 4

Wohnungen: 230

Art der Wohnungen: Studios,
Apartments mit 1-2-3 Schlafzimmer
eigener Pool: 2

Spielplatz

Sportplatz
Landschaftsgestaltung
Videoliberwachung
Zutrittskontrollsystem

SPA

Autoparkplatz / Tiefgarage







Pierltage von EIVIPERIUIV

27 km von Flughafen Burgas

1.000 m von Marina Dinevi Yacht Hafen

4 km zum Sonnenstrand

10 km nach Nessebar

37 km von Burgas

100 km von Varna

400 km von Sofia

400 km von Istanbul / Tlrkei

Es gibt einen Kindergarten und eine Schule in der Innenstadt
Postamt, Kirche, Rathaus in der Innenstadt
Viele 6kologische Wanderwege

600 m zu einer medizinischen Einrichtung und Apotheke

V V V V V V V V V V V V VY

200 m zum Supermarkt und Bushaltestelle






Studio

Das Prinzip des offenen Raums macht das Studio-
Apartment geraumig. Zuerst betritt man das
Esszimmer, daneben ist die Kiche und dann der
Wohnbereich  und ein  Schlafplatz. Das
Wohnzimmer verfugt tUber eine Klimaanlage, die
das Zimmer im Sommer kihlt und im Winter heizt.
Und da die Tiefsttemperaturen im Winter bei
durchschnittlich plus 5 Grad liegen, fallen lhre
Heizkosten kaum ins Gewicht. Der Wohnbereich
wird durch einen Ausgang zu einem Balkon mit
Blick auf den Innenhof des Komplexes und das
Meer oder die Berge vervollstandigt.




Z\Welzimmerwohnung

Die Wohnung besteht aus einem Wohnzimmer und
einem Schlafzimmer, die durch eine Eingangshalle
getrennt sind, sowie einer Toilette mit Dusche. Das
Besondere an dieser Wohnung ist die schone Aussicht
vom Balkon, der vom Wohn- und Schlafzimmer aus
zuganglich ist.

Eine solche Wohnung zu besitzen, ist eine grol3e Ehre.
Neben dem Besitz eines Luxusapartments kdnnen Sie
auch ein luxuribses Leben mit Familienmitgliedern
genielR3en, denn der EMPERIUM-Komplex ist ein Ort, an
dem Familien erfolgreicher Menschen aus aller Welt
leben.



Dreizimmerwohnung

Die Wohnung besteht aus einem Wohnzimmer und
zwei Schlafzimmern mit einem diese trennenden
Vorraum, in dem ein groRer Schrank vorgesehen ist,
sowie einem WC mit Dusche. Das Besondere an dieser
Wohnung ist die schéne Aussicht vom Balkon, der vom
Wohn- und Schlafzimmer aus zuganglich ist.

Es wird angenommen, dass ein Komplex der Premium-
Klasse nur als einer bezeichnet werden kann, in dem
sich die Bewohner jeder Wohnung wohlfiihlen. Die
Schopfer unseres Komplexes haben diesen Weg
gewahlt. Beispielsweise ist die Schalldammung so
ausgefuhrt, und die Breite der Wéande ist so, dass Sie
Ihre Nachbarn nicht héren.




Zimmer

Flache

Balkone

Terrasse

Toilette und Dusche
Klimaanlagen

Preis pro m2

Preis

WenRnungsparameter

Studio

1
von 1.500 €
von 45.000 €

1 Schlafzimmer

1
von 1.500 €
von 78.735 €

2 Schlafzimmer

1
von 1.550 €
von 124.729 €

Penthouse

2
von 2.800 €

von 216.328 €
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Vertenevon

Der gewahlte Ort fir die Lage des ,EMPERIUM® Komplexes - 250 m.
von der Seekiiste in Sveti Vlas.

»EMPERIUM" Komplex bietet eine breite Palette von Wohnungen in
verschiedenen Bereichen: Studios, Zwei-Zimmer- und Drei-Zimmer-
Wohnungen, sowie die Moglichkeit, zwei benachbarte Wohnungen
zu kombinieren.

Der Komplex ,EMPERIUM" ist ein Privatgrundstiick mit
eingeschranktem Zugang und Sicherheit, das Ruhe wahrend lhres
Urlaubs garantiert.

Der ,EMPERIUM* Komplex ist sowohl fiir das Sommer- als auch fir
das ganzjahrige Wohnen gebaut.




Kauf und Verkauf von Immobilien in Bulgarien unterliegen der
obligatorischen notariellen Beurkundung.

1. Beim Kauf einer Wohnung in einem im Bau befindlichen Geb&aude
werden zwei Vertrage geschlossen:

Erst- oder Vorvertrag, in dem alle Bedingungen festgelegt sind

Der endgtltige Vertrag, wenn der Baufirma die Verfahren zur Annahme
von Wohnungen durch staatliche Inspektoren bestanden hat, die das
Gebaude als bewohnbar anerkennen und den Kéufern von Wohnungen
Eigentumsbescheinigungen ausstellen.

2. Nach Unterzeichnung des Vorvertrages erfolgt die Zahlung vom
Kaufer an den Bautréger. Entweder in Raten oder sofort vollstandig, wie
die Parteien untereinander vereinbart haben.

3. Nach Unterzeichnung des Hauptvertrages ubergibt der Bautrager dem
Kaufer die Schliussel zur Wohnung und innerhalb von 2 Wochen kann der
Kaufer mit Hilfe eines Notars im stadtischen Kataster fir Wohnobjekte
eine Eigentumsurkunde fur seine Wohnung erhalten.



4. Alle Transaktionen beim Notar werden nur in Anwesenheit eines
lizenzierten Ubersetzers aus dem Bulgarischen ins Russische (oder eine
andere Muttersprache des Kaufers) durchgefihrt.

5. Es wird dringend empfohlen, alle Vertrage schriftlich zu Ubersetzen.
Diese Uberweisung wird bei der Bank des Kaufers benétigt, wenn
Zahlungen getatigt werden. Und eventuell auch beim Finanzamt.

6. Notar-, Steuer- und Ubersetzungsleistungen gehen zu Lasten des
Kaufers (ca. 5 % des Wohnungspreises).

Das Unternehmen kann bei der Erlangung einer Aufenthaltserlaubnis im
Namen des Kaufers und seiner Familienangehorigen behilflich sein. Dazu
bendtigen Sie eine Eigentumsbescheinigung der Wohnung und mehrere
Dokumente aus den GUS-Staaten - zum Beispiel ein Fluhrungszeugnis
und das Fehlen ausstehender Kredite.



Grundsteuer - 0,3 % pro Jahr des Katasterwerts der Immobilie. Dieser
liegt in der Regel etwas unter dem Verkehrswert der Wohnung.

Die Kosten fur die Instandhaltung einer Wohnung fir die
Verwaltungsgesellschaft werden auf einer Hauptversammlung der Mieter
festgelegt. Der vom Entwickler empfohlene Betrag betragt nicht mehr als
12 € pro m2 und Jahr.

SPA-KOMPLEX - als teuerster Service ist dieser Service nicht in den
Wartungskosten enthalten und wird von den Bewohnern nur bezahlt,
wenn sie im Rahmen eines taglichen, wochentlichen oder monatlichen
Abonnements genutzt werden. In den Zeiten, in denen Sie sich nicht im
Komplex befinden, zahlen Sie nicht dafur. Dies reduziert die Kosten flr
die jahrliche Wartung lhrer Wohnung erheblich, wenn Sie nicht vorhaben,
ganzjahrig darin zu wohnen.

Das heil3t, fur eine 1-Zimmer-Wohnung von 50 m2 betragt dies nicht
mehr als 600 € pro Jahr. Hinzu kommen die Kosten fur Strom, Wasser
und Internet. Aber diese Mehrkosten h&ngen allein vom Verbrauch der in
der Wohnung lebenden Personen ab. Die Grundsteuer fir eine solche
Wohnung betragt ca. 50 €. Die Gesamtkosten fur den Unterhalt einer
Wohnung von 50 m2 betragen (pro Jahr): nicht mehr als 700 € zzgl.
Nebenkosten nach Verbrauch.



Die heute getatigten
Investitionen in den Komplex
LEMPERIUM" verlieren im Laufe
der Jahre nicht an Wert,
aufgrund der einzigartigen Lage
des Komplexes und der stabilen
Dynamik der wirtschaftlichen
Prozesse in der Region sowie des
stabilen Immobilienmarktes in
der Region.


http://www.psrealestate.eu/
http://www.psrealestate.eu

